SIA “Rigas Dzemdibu nams"
Nekustama TpaSuma iznomasanas komisijas
LEMUMS
Par nomas liguma darbibas termina pagarinééanu'
Riga, Miera iela 45, 02.08.2022.

Nekustama Tpasuma iznomasanas komisija (turpmak — Komisija) izveidota ar SIA “Rigas Dzemdibu nams" valdes
priek$sédétajas 08.07.2020. rkojumu Nr.V-71/2020 $ada sastava:

Komisija priek$sédétajs: Jurists — Juridiskas un iepirkumu dalas vaditajs Salvis Kozlovs — piedalas;
Komisijas priek$sédétaja vietniece: Personala dalas vaditaja Daina Care ~ piedalas;

Komisijas loceklis: Saimnieciska nodrosinajuma nodalas vaditajs Eduards Admidins - piedalas;
Komisijas locekle: Gramatvede Ingrida Dege - piedalas.

Kvorums nodroginats. Komisija ir tiesiga pienemt [émumu.

Par nomas liguma ar SIA "Karell", reg.Nr. LV50103698361 darbibas termina pagarinasanu

[1] Starp SIA “Rigas Dzemdibu nams” (turpmak — Kapitalsabiedriba) un SIA ‘Karel” (turpmak - Nomnieks)
16.08.2017. noslégts Nomas ligums Nr.RDzN - 168/2017 (turpmak - Ligums), saskana ar kura noteikumiem
Kapitalsabiedriba par maksu uz laiku lidz 31.08.2022. nodevusi Nomnieka lieto$ana nedzivojamas telpas Riga, Miera iela
45, 8ka Nr.K-1, telpu Nr.2., 4., 5., 6., 7. un 8 ar kopé&jo platibu 122,9 m?, blves kadastra apziméjums 01000240054001
(turpmak — Nekustamais Tpasums).

[2] 28.06.2022. Kapitalsabiedriba sanemts Nomnieka iesniegums, kura izteikts IUgums pagarinat Liguma
darbibas terminu uz atkatotu piecu gadu terminu.

[3] Ministru kabineta noteikumu Nr 97 “Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi” 18.punkis paredz,
ka Iznomatajam, ievérojot sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, ir tiesibas izlemt, vai pagarinat attieciga
nomas liguma terminu (nerikojot izsoli) vai iznomat nomas objektu citam nomniekam $ajos noteikumos noteiktaja kartiba.

[3.1] Kapitalsabiedribas procesa apraksta “Kartiba, kada SIA “Rigas Dzemdibu nams” tiek Tstenota valdijuma
es0$0 telpu iznomasana” (turpmak — Apraksts) (saskanots 15.06.2022. arkartas dalibnieku sapulcé, protokols Nr.6)
4.7 punkts paredz, ka Komisijai, ievérojot Kapitalsabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, ir tiesibas [idz nomas
liguma termina beigam izlemt, vai attieciga nomas liguma darbibas terminu pagarinat ar Nomnieku, kas labticigi pildTjis
attiecigaja liguma noteiktos Nomnieka pienakumus vai iznomat Nekustamo Tpasumu citam Nomniekam $aja Kartiba
noteiktaja kartiba. Savukart Apraksta 4.8.punkts paredz, ka Nomnieks uzskatams par labticigu, ja: Nomniekam nav
nenokartotu paradsaistibu pret Kapitalsabiedribu, ka art Kapitalsabiedribai zinamu Nekustama TpaSuma uzturésanai
nepieciesamo pakalpojumu maksajumu paradu; pédéja nomas gada laika nav bijusi regulari (vairak ka tris) maksajumu
kavéjumi, kas parsniedz divu maksajumu periodu; pédéja nomas gada laika Kapitalsabiedriba nav vienpuséji izbeigusi
citu ar Nomnieku noslégto igumu par Nekustama Tpasuma ligtosanu, tapéc, ka Nomnieks nav pildijis Liguma noteiktos
pienakumus vai stjies spéka tiesas nolémums, saskana ar kuru tiek izbeigts cits ar Kapitalsabiedribu noslégts figums par
Nekustama Tpasuma lietoganu; nav citu bltisku ligumsaistibu parkapumu pret Kapitalsabiedribu; Nomniekam nav
pasludinats maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas process vai arpus tiesas tiesiskas aizsardzibas process,
uzsakts likvidacijas process vai apturéta saimnieciska darbiba.

Lidz ar to Komisija talak vértés sabiedribas intereses un lietderibas apsverumus, k& arf to, vai Nomnieks ir
atzistams pat labticigu.

[3.2] Nomnieka nométaja Nekustamaja ipasuma atrodas kafejnica “Pipars”. Komisija uzskata, ka no sabiedribas
interesu viedokla $ada pakalpojuma sniegsana ir nepieciesama, jo gan klientiem, gan apmeklétajiem, gan aptuveni 400



2 &
Dzemdibu nama darbiniekiem, gan tuvakas apkartnes iedzivotajiem un stradajosajiem ir iespéja nopirkt un ieturat
brokastis un/vai pusdienas uz vietas, vai nopirkto panemt lidzi nem3anai. Tadejadi, izvértéjot $o jautajumu no sabiedribas
interedu viedokla un lietderibas apsvérumiem, Komisija atbalsta nomas liguma darbibas termina pagarinasanu ar
Nomnieku, noslédzot par to jaunu nomas ligumu.

[3.3] Komisija no Kapitalsabiedribas Finansu departamenta ir sanémusi informaciju par to, ka Nomniekam nav
nenokartotu paradsaistibu pret Kapitalsabiedribu, ka arf Nomniekam pret Kapitalsabiedribu nav Nekustama pasuma
uzturésanai nepieciesamo pakalpojumu maksajumu paradu. Kapitalsabiedribas Finandu departaments ir informajis
Komisiju arT par to, ka Nomniekam pedéja nomas gada laika nav bijusi maksajumu kavéjumi, kas parsniedz divu
maksajumu periodu. Péc Komisijas riciba esosas informécijas, kas iegita Kapitalsabiedribas Juridiskaja un iepirkumu
dala, Kapitalsabiedriba nav vienpusgji izbeigusi ar Nomnieku kadu citu ar Nomnieku noslégto ligumu par Nekustama
Tpasuma lietoSanu. Komisijas riciba nav arf informacijas par to, ka Nomniekam bitu jebkadi citi parkapumi pret
Kapitalsabiedribu. Parbaudot informaciju portala www.lursoft.lv, Komisija parliecinajas, ka Nomniekam nav pasludinats
ne maksatnespéjas process, ne tiesiskas aizsardzibas process vai arpus tiesas tiesiskas aizsardzibas process, ne ari
uzsakts likvidacijas process vai apturéta saimnieciska darbiba.

[3.4] Nemot véra visu iepriek§ minéto, Komisija atzist, ka Nomnieks ir atzistams par labticigu un uzticamu
darijuma partneri, kas ir par pamatu, lai ar vinu noslégtu nomas ligumu vél uz 5 (pieciem) gadiem.

[4] Apraksta 2.8.punkts paredz, ka Nomas figums ar pretendentu var tikt noslégts tikai péc Rigas domes Jpaguma
departamenta un Rigas domes Labklajibas departamenta saskanojuma sanemsanas.

[4.1] Rigas domes 03.07.2012. iek$&jo noteikumu “Rigas pilsétas pasvaldibai piederosa un piekritosa
nekustama TpaSuma iznomasanas un nomas maksas noteikSanas kartba" 33.punkts paredz, ka Iznomatajs saskana ar
Komisijas 1@mumu var pagarinat nomas liguma terminu, ja tiek ieveroti MK 20.02.2018. noteikumos Nr.97 minétie
nosacfjumi par nomas liguma termina pagarinasanu un ja: iznomatajam ir aktuala rakstiska informacija no Rigas domes
Ipasuma departamenta par to, ka Ipasums nav nepieciesams pasvaldibas publisko funkciju veik$anai: nomnieks ir izpildijis
visas lgumsaistibas; nomas maksa pagarinajuma termina nav mazaka par tirgus nomas maksu.

[4.2] Kapitalsabiedriba ir sanémusi nekustamo Tpasumu vertétaja SIA “Grant Thormton Baltic" 01.08.2022.
Nekustama ipasuma tirgus maksas novértéjuma zinojumu, no kura izriet, ka kafejnicas telpu dzemdibu nama ékas Riga,
Miera iela 45 k-1 (kadastra apziméjums 0100 024 0054 001) pagraba stava (platiba 120,9 m?) un ar tam saistitas zemes
gabalu dalas tirgus nomas maksa, atbilstosi situécijai Tpasuma 14.07.2022. aprékinata 3,0 EUR/m2 ménesT, neieskaitot
PVN.

Lémums:

1. Noslégt ar SIA "Karell" reg.Nr. LV50103698361, nomas ligumu uz 5 (pieciem) gadiem par Nekustama Tpasuma
iznomasanu, nosakot nomas maksu 3,00 EUR ménesi (neskaitot PVN) par katru iznomato kvadratmetru, péc
tam, kad tiks sanemts Rigas domes Tpaguma departamenta un Rigas domes Labklajibas departamenta
saskanojums nomas liguma slégsanai un apliecingjums, ka Nekustamais Tpagums pasvaldibas publisko funkciju
veikSanai nav nepieciesams.

2. Lémumu publicét Kapitalsabiedribas majas lapa https://rdnlv, ka arm nosdtit Rigas domes Tpasuma

departamentam un Rigas domes Labklajibas departamentam.

Balsojums: ar, D. Care - par; E. Admiding - par; .Dege - par.




