SIA “Rigas Dzemdibu nams”
Nekustama ipaSuma iznomasanas komisijas
LEMUMS

Riga, Miera iela 45, 16.02.2026.
Nekustama ipasuma iznomasanas komisija (turpmak — Komisija) izveidota ar SIA “Rigas Dzemdibu nams” valdes
priekSsedétajas 01.11.2023. rikojumu Nr.V-118/2023 $ada sastava:
Komisija priekSsedétajs: Jurists — Juridiskas un iepirkumu dalas vaditajs Salvis Kozlovs — piedalas;
Komisijas priek§sédétaja vietniece; Personala dajas vaditaja Daina Care - piedalas;
Komisijas loceklis: Saimnieciska nodrosinajuma nodalas vaditajs Eduards Admidin$ — piedalas;
Kvorums nodro$inats. Komisija ir tiestga pienemt Iemumu.

Par nomas iguma ar SIA "BENU aptieka Latvija", vienotais red.Nr. 40003252167, darbibas termipa pagarinasanu

[1] Starp SIA “Rigas Dzemdibu nams” (turpmak — Kapitalsabiedriba) un SIA “BENU Aptieka Latvija" (turpmak —
Nomnieks) 10.03.2020. noslégts Apak$nomas ligums Nr. RDzN-172/2017 (turpmak — Ligums). Saskana ar Liguma
noteikumiem Kapitalsabiedriba ir nodevusi Nomnieka maksas lietoana ar terminu fidz 31.03.2026. nedzivojamas telpas
Rwga, Miera iela 45 (€ka Nr. K-1): telpas Nr. 001 - 7, 001 - 8, 001 - 9, 001 - 10, 001-11, un 001 - 16 ar kopéjo platibu
57,2 7 un telpas Nr. 001-4 dalu 2,4 m? platiba (kopéja iznomajama platiba — 59,6 m?) (turpmak — Nekustamais paSums).

[2] 12.01.2026. Kapitalsabiedriba sanemts Nomnieka iesniegums Nr.LV-B-1.3-26/2, Par nomas liguma RIga,
Meera iela 45 pagarinaSanu, kura izteikts l0gums pagarinat Liguma darbibas terminu uz seSiem gadiem.

[3] Ministru kabineta noteikumu Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi” 18.punkts paredz,
ka lznomatajam, ievérojot sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, ir tiesthas izlemt, vai pagarinat attieciga
nomas liguma terminu (nerikojot izsoli) vai iznomat nomas objektu citam nomniekam Sajos noteikumos noteiktaja kartiba.

[3.1] Kapitalsabiedribas procesa apraksta “Kartiba, kada SIA “Rigas Dzemdibu nams" tiek Tstenota valdijuma
esoSo telpu iznomasana” (turpmak — Apraksts) (saskanots 15.06.2022. arkartas dalibnieku sapulcé, protokols Nr.6)
4.7 punkts paredz, ka Komisijai, ievérojot Kapitalsabiedribas intereses un lietderibas apsverumus, ir tiesibas fidz nomas
liguma termina beigam izlemt, vai attieciga nomas liguma darbibas terminu pagarinat ar Nomnieku, kas labticigi pildijis
attiecigaja lguma noteiktos Nomnieka pienakumus vai iznomat Nekustamo TpaSumu citam Nomniekam $aja Kartiba
noteiktaja kartibd. Savukart Apraksta 4.8.punkts paredz, ka Nomnieks uzskatams par labticigu, ja: Nomniekam nav
nenokartotu paradsaistibu pret Kapitalsabiedribu, ka ari Kapitalsabiedribai zindmu Nekustama TpaSuma uzturé$anai
nepiecieSamo pakalpojumu maksajumu paradu; pédéja nomas gada laika nav bijusi regulari (vairak ka tris) maksajumu
kavéjumi, kas parsniedz divu maksajumu periodu; pédéja nomas gada laikd Kapitalsabiedriba nav vienpuséji izbeigusi
citu ar Nomnieku noslégto ligumu par Nekustama Tpasuma lietoSanu, tapéc, ka Nomnieks nav pildijis Liguma noteiktos
pienakumus vai stajies speka tiesas nolémums, saskana ar kuru tiek izbeigts cits ar Kapitalsabiedribu noslégts ligums par
Nekustama Tpasuma lietoSanu; nav citu batisku ligumsaistibu parkapumu pret Kapitalsabiedribu; Nomniekam nav
pasludinats maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas process vai arpus tiesas tiesiskas aizsardzibas process,
uzsakts likvidacijas process vai apturéta saimnieciska darbiba.

Lidz ar to Komisija talak vértés sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, k& art to, vai Nomnieks ir
atzistams pat labticigu.

[3.2] Nomnieka nomataja Nekustamaja Tpasuma atrodas aptiekas telpas. Aptiekas darbiba Rigas Dzemdibu
nama telpas ir tiesi saistita ar iestades pamatfunkciju — veselibas apriipes pakalpojumu sniegdanu. Ta nodrosina, ka
pacientiem, jaunajam maminam un personalam ir tdlitéja piekluve specifiskiem medikamentiem un medicinas precém,
neizejot no iestades teritorjas. Dzemdibu nama pacienti ir Tpasi jufiga mérkgrupa (gritnieces, maminas ar
jaundzimu$ajiem), kuram parvietosanas arpus iestades medikamentu mekiéSanai var bit apgriitinata vai neiespéjama.
Lidz ar to aptiekas esamiba uz vietas bitiski uzlabo pacientu apriipes nepértrauktibu, droSibu un kvalitati, vienlaikus
paaugstinot veselibas apripes pakalpojumu pieejamibu.
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zsole ir laikietilpigs un administrativi resursietilpigs process, kas ietver iepirkuma dokumentacijas sagatavosanu,
komisijas darba laika izmantoSanu, sludingjumu publicéSanu, pretendentu izvérté$anu un iespéjamu rezultatu
apstridésanu. Ta ka esosais Nomnieks piekrit maksat aktualo tirgus nomas maksu, jaunas izsoles rikosana nav lietderiga,
jo ta nesniegtu papildu finansialu ieguvumu, kas parsniegtu administrativas izmaksas. Pagarinot ligumu ar labticigu
nomnieku, SIA “Rigas Dzemdibu nams" garanté nepartrauktus ienémumus no telpu nomas bez dikstaves perioda, kas
neizb&gami rastos, mainoties nomniekiem (telpu atbrivosana, jauna nomnieka iekartosanas, dokumentu saskanosana).
Ta ka nomas maksa tiks noteikta atbilstosi jaunam sertificéta vértétaja noteiktam tirgus novértgjumam, pasvaldibas un
iestades intereses sanemt maksimalo iesp&jamo labumu no mantas izmanto$anas tiek pilnba aizsargatas arf bez izsoles
rkoSanas.

Komisija nem véra faktu, ka esoSais Nomnieks, uzsékot telpu lietosanu, par saviem finansu lidzekliem ir veicis
pilnu telpu labiekartosanu un tehnisko pielagoanu specifiskajam aptiekas darbibas prasibam un farmaceitiskas apripes
standartiem. Sie ieguldijumi ir paaugstinajusi Nekustama ipasuma vértibu un funkcionalitati. Tadgjadi liguma
pagarinasana ar eso$o Nomnieku, kur$ jau ir pielagojis infrastrukttiru pakalpojuma snieg$anai, atbilst labas parvaldibas
principam un nodroSina racionalu telpu izmanto$anu, novérsot nepiecie$amibu péc papildu parbavém vai dikstaves.

[3.3] Saskana ar Kapitalsabiedribas FinanSu departamenta sniegto informaciju Nomniekam nav nenokartotu
paradsaistibu pret Kapitalsabiedribu ne par telpu nomu, ne par nekustama TpaSuma uzturésanai nepiecieS8amajiem
pakalpojumiem. Tapat konstatéts, ka p&déja nomas gada laika Nomnieks nav pie|avis maksajumu kavéjumus.

Pamatojoties uz Juridiskas un iepirkumu dalas datiem, Kapitalsabiedriba nav vienpuséji izbeigusi citus ar
Nomnieku noslégtos ligumus par nekustama Tpa$uma lietosanu Nomnieka saistibu neizpildes d&l. Komisijas riciba nav
Zinu par jebkadiem citiem batiskiem Iigumsaisttbu parkapumiem no Nomnieka puses.

Parbaudot publiski pieejamo informaciju portala lursoft.lv un Valsts ienémumu dienesta administréto nodoklu
paradnieku datubaze, Komisija parliecinajas, ka Nomniekam nav pasludinats maksatnespéjas, tiesiskas aizsardzibas vai
likvidacijas process, ta saimnieciska darbiba nav apturéta, ka arf Nomniekam nav konstatéti nodok|u paradi.

[3.4] Izvértgjot konstatétos apstaklus kopsakara, Komisija atzist, ka Nomnieks ir uzskatams par labticTgu un
uzticamu darfjuma partneri. Sis fakts, ievérojot Rigas domes iekséjo noteikumu Nr.16 un Ministru kabineta noteikumu
Nr.97 prasbas, kalpo par pamatu [Bmumam pagarinat nomas tiesibas vél uz 5 (pieciem) gadiem.

[4] Apraksta 2.8.punkts paredz, ka Nomas ligums ar pretendentu var tikt noslégts tikai péc Rigas valstspilsétas
padvaldibas IpaSuma departamenta un Rigas valstspilsétas pasvaldibas Labklajibas departamenta saskanojuma
sanemsanas.

[4.1] Rigas domes 03.07.2012. ieks&jo noteikumu ‘Rigas pilsétas padvaldibai piederosa un piekritosa
nekustama TpaSuma iznomasanas un nomas maksas noteik$anas kartiba" 33.punkts paredz, ka Iznomatajs saskana ar
Komisijas IBmumu var pagarinat nomas liguma terminu, ja tiek ievéroti MK 20.02.2018. noteikumos Nr.97 minétie
nosacijumi par nomas liguma termina pagarina$anu un ja: iznomatajam ir aktuala rakstiska informacija no Rigas
valstspilsétas pasvaldibas Tpasuma departamenta par to, ka fpasums nav nepieciesams padvaldibas publisko funkciju
veiksanai, nomnieks ir izpildijis visas ligumsaistibas; nomas maksa pagarinajuma termina nav mazaka par tirgus nomas
maksu.

[4.2] Kapitalsabiedriba ir sanémusi sertificéta nekustamo Tpasumu vérétaja SIA “Grant Thomton Baltic”
16.02.2026. Nekustama Tpasuma tirgus maksas novértgjuma zinojumu, no kura izriet, ka dzemdibu nama &kas Riga,
Miera iela 45, 1.korpusa (kadastra apzimgjums 0100 024 2070 001) 1. stava aptiekas telpam Nr.001-7;8;9;10;11 un
dalas no telpas Nr.001-4 (43,2m2), noliktavas telpas Nr.001-16 (16,4 m2) un ar to saistito zemes gabalu dalas tirgus
nomas maksa, atbilstosi situacijai Tpasuma 12.02.2026., aprekinata:

Aptiekas telpam ar kopéjo platibu 43,2m? - 14,6 EUR/m2ménes, neieskaitot PVN:
Noliktavas telpai ar kopgjo platibu 16,4m2 — 2,75 EUR/m2 ménesT, neieskaitot PVN.



Lémums:

Pagarinat nomas tiesibas un slégt ar SIA "BENU aptieka Latvija", vienotais reg.Nr. 40003252167, nomas ligumu
uz 5 (pieciem) gadiem par Nekustama Tpasuma nomu, nosakot nomas maksu: Aptiekas telpam ar kopéjo platibu
43,2m? - 14,6 EUR/m? ménes, neieskaitot PVN; Noliktavas telpai ar kopéjo platibu 16,4m2 — 2,75 EUR/m?2
ménesi, neieskaitot PVN.

2. Lémuma 1. punktd minéta liguma noslégsana ir pieJaujama péc tam, kad tiks sanemts Rigas valstspilsétas
paSvaldibas Ipasuma departamenta un Rigas valstspilsétas pasvaldibas Labklajibas departamenta saskanojums
nomas liguma slégsanai un apliecinajums, ka Nekustamais TpaSums pasvaldibas publisko funkciju veik$anai nav
nepiecieSams.

3. Leémumu publicét Kapitalsabiedribas majas lapa https:/rdn.lv, ka ari nosatit Rigas valstspilsétas pasvaldibas
Ipaduma departamentam un Rigas valstspilsétas padvaldibas Labklajbas departamentam.

Balsojums: S. Kozlovs — par; D. Care - par; E. AdmTdin$ - par.
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